Wohnungseigentumsverwaltung Zech Immobilien
. . . - . Management
Leistungsverzeichnis (Kurzubersicht)

Grundsatzliches

Ordnungsgemale o Betreuung des gemeinschaftlichen Eigentums nach den Regeln des
Verwaltung Wohnungseigentumsgesetzes und geltender Rechtsprechung

7 Regelmafige Objektbegehungen

o Uberwachung der Hausordnung sowie Sicherstellung von Ordnung,
— Sauberkeit und der Objektpflege

o Schlichtung von Konflikten innerhalb der Wohnanlage
7 Begleitung von Rechtsstreitigkeiten

7 Korrespondenz mit Eigentumern, Dienstleistern und Behorden

WEG-Konten 7 Einrichtung und Flhrung der WEG-Konten zur Abwicklung samtli-
cher Einnahmen und Ausgaben des Gemeinschaftseigentums fur

= Hausgeldzahlungen, Ifd. Einnahmen und Ausgaben
=  Beitrage zur Instandhaltungsrucklage

Kaufmannisches Immobilienmanagement

Eigentiimer- o Einberufung, Organisation und Durchfuhrung der jahrlichen
versammlung (ordentlichen) Eigentiimerversammlung (Online-Versammlung)

7 Berichterstattung und Beschlussfassung aktueller Themen (z. B.
Hausgeldabrechnung, Wirtschaftsplan, umgesetzte und anstehende
Instandhaltungsmaflinahmen, besondere Vorkommnisse)

o Protokollerstellung und Aufnahme in die Beschlusssammlung
Hausgeld- o Jahrliche Abrechnung samtlicher Ein- und Ausgaben der Eigentu-
abrechnung mergemeinschaft (i. d. R. bis zum 30.06. des Folgejahres)

7 Darstellung der Gesamtkosten sowie der Kosten je Einheit

71 Abrechnung erfolgt nach den Grundsatzen des Wohnungseigen-
— tumsgesetzes sowie unter Berlcksichtigung der Betriebskostenver-
ordnung (als Grundlage fur eine Mieter-Betriebskostenabrechnung)

71 Dokumentation der Rucklagenentwicklung
= Ausweisung von haushaltsnahen Dienstleistungen gem. §35a EStG

11 Darstellung von Zinsen, Kapitalertragssteuer, Solidaritatszuschlag

Wirtschaftsplan 11 Erstellung des Wirtschaftsplanes auf Basis der letzten Jahresabrech-
nung sowie der zu erwartenden Kostenveranderungen

- Darstellung der Plankosten und der Rucklagenentwicklung auf Basis
der Gesamtliegenschaft und je Eigentumer



Buchhaltung und O
Mahnwesen

Verwaltungsbeirat O
[~

O

Dienstleistungs- O
vertrage

Ordnungsgemale Buchfuhrung Uber samtliche Einnahmen und Aus-
gaben und Fuhrung von Hausgeldkonten je Sonder-/Teileigentum

Uberwachung und Einforderung der monatlichen Hausgeldzahlun-
gen, Abrechnungsergebnissen und sonstigen Einnahmen

Sachlich / Rechnerische Prifung und Zahlung von Rechnungen

Aulergerichtliches und gerichtliches Mahninkasso

Wahl des Beirates durch die Eigentiumergemeinschaft
Belegprufung und jahrliche Objektbegehung mit dem Beirat

Abstimmung mit dem Beirat und Information des Beirates bei aul3er-
gewohnlichen Vorgangen

Abschluss und Uberwachung von Vertragen fir z. B.:

o Gebaudesach- und Haftpflichtversicherung

o Energieversorgung (Strom, Warme, Wasser)
« Entsorgung

o Hausmeisterservices

« Reinigungspersonal

Technisches Immobilienmanagement

Technischer 0
Service .

0

Betreiberpflichten 0

Technische Betreuung des Gebaudes und der Auf3enanlagen
Uberwachung des baulichen Zustandes

Regelmalige Technische Objektbegehung sowie jahrliche Hauptbe-
gehung mit dem Beirat inkl. Protokollierung

Ermittlung des kurz-/mittelfristigen Instandhaltungsbedarfs

Umsetzung beschlossener MalRnahmen (Instandsetzungen, Moder-
nisierungen, bauliche Veranderungen, energetische Themen, etc.)

Abwicklung von Kleinreparaturen im Rahmen der Verwalterbefugnis
Klarung von Versicherungs- oder Gewahrleistungsschaden
Schadensaufnahme und -beurteilung

Kostenschatzung, Angebotseinholung und Preisverhandlung

Auftragsvergabe in Abstimmung mit dem Beirat oder auf Beschluss
der EigentUmerversammlung

Uberwachung und Abnahme der Leistungen, Rechnungspriifung
Planung und Vorschlag zur Instandhaltungsricklage

Abschluss und Uberwachung von Wartungsvertragen fiir wartungs-
pflichtige Anlagen

Beauftragung und Uberwachung gesetzlich vorgeschriebener wie-
derkehrender Sachverstandigenprifungen

Objektkontrolle und Verkehrssicherungspflicht



